Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Novo Xingu

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO LICITATORIO N°. 003/2025

CHAMAMENTO PUBLICO/CREDENCIAMENTO ELETRONICO N°. 001/2025
MUNICIPIO DE NOVO XINGU-RS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, PLANEJAMENTO E
FINANCAS

1. OBJETO

1.1. Selecao de empresa do segmento da construcao civil, com capacidade
comprovada, através de declaracao da Caixa Econdomica Federal para execucao de
projetos e obras, consubstanciados na construcdo de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais residenciais horizontais (Casa Térrea), em empreendimento de
acordo com a Portaria do Ministério do Desenvolvimento Regional n°® 532 de 23 de
fevereiro de 2022, atendendo as especificacoes do PCVA/PMCMV, em imoével de
propriedade do Municipio, objetivando a implementacdo do PCVA/PMCMYV,
disposto na Lei Federal n® 14.118/2021, Lei Federal n°® 14.312 de 14 de marco de
2022, Portaria MCID Portaria 1.482, de 21 de novembro de 2023, Decreto Federal
n°® 11.439 de 17 de marco de 2023, Portaria MCID N° 704, de 17 de julho de
2024, que tem por finalidade o atendimento exclusivo da necessidade de moradia,
de acordo com as especificacoes técnicas constantes neste Edital e anexos.

2. FORMA DE SELECAO
2.1. O fornecedor sera selecionado por meio de processo de licitacdo, da seguinte
forma: Modalidade: CREDENCIAMENTO na forma: ELETRONICA.

3. CONDICOES GERAIS

3.1. O valor teto do programa FAR, sera o valor estabelecido no paragrafo 6° do
artigo 5° da Portaria MCID n°® 704, de 17 de julho de 2024, haja vista que o
Municipio se enquadra no ambito das Portaria MCID n° 1.482, de 21 de
novembro de 2023 e Portaria MCID n° 247, de 15 de marco de 2024.

3.2. As areas de terra onde serao implantados os empreendimentos serao
doados ao FAR -Fundo de Arrendamento Residencial pelo municipio.

3.3. As empresas participantes deverdao apresentar até a data da contratacao
perante a Caixa Economica Federal, a Certificacdo no Sistema de Avaliacdo da
Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construcao Civil - SiAC - no
ambito do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat PBQP-H,
Nivel "A" ou "B", bem como a declaracao emitida pelo agente financeiro
conveniado, na qualidade de Agente Executor do Programa, que comprove que a
proponente possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e vigente,
considerando que este procedimento visa abreviar o prazo de contratacao e
execucao das obras no ambito do Programa Casa Verde e Amarela.
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ESPECIFICACAO COD. | UNID. QTD

Selecao de empresa do segmento da construcao
civil, com capacidade comprovada, através de
declaracao da Caixa Economica Federal para
execucao de projetos e obras, consubstanciados
na construcdo de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais residenciais horizontais (Casa
Térrea), em empreendimento de acordo com a
Portaria do Ministério do Desenvolvimento
01 Regional n°® 532 de 23 de fevereiro de 2022, SRV 50
atendendo as especificacéoes do PCVA/PMCMV, em
imével de propriedade do Municipio, objetivando a
implementacdo do PCVA/PMCMYV, disposto na Lei
Federal n°® 14.118/2021, Lei Federal n°® 14.312 de
14 de marco de 2022, Portaria MCID Portaria
1.482, de 21 de novembro de 2023, Decreto
Federal n°® 11.439 de 17 de marco de 2023,
Portaria MCID N° 704, de 17 de julho de 2024 e
Decreto Municipal n° 4497 de 10 de maio de 2024,
que tem por finalidade o atendimento exclusivo da
necessidade de moradia, de acordo com as
especificacoes técnicas constantes neste Edital e
anexos.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. FUNDAMENTACAO
A Fundamentacao da Contratacdo e de seus quantitativos encontram-se
pormenorizada em Toépico especifico do Documento de Formalizacao de Demanda.

4.2, NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA

O municipio de Novo Xingu/RS, objetivando a implementacao do Programa Casa
Verde e Amarela (PCVA) e do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
conforme disposto na Lei Federal n® 14.118/2021, Lei Federal n° 14.312/2022,
Portaria MCID n° 1.482/2023, Portaria MCID n° 704/2024, Decreto Federal n°
11.439/2023, propoe a abertura de processo licitatorio para selecao de empresa
especializada no segmento da construcao civil com comprovada capacidade
técnica.

O objetivo € a construcao de 50 unidades habitacionais residenciais horizontais
(casas térreas) em empreendimento localizado em imoével de propriedade do
Municipio, seguindo as especificacoes técnicas do PCVA/PMCMV. Tais unidades
atenderao exclusivamente a demanda habitacional de familias em situacao de
vulnerabilidade social, em conformidade com os critérios estabelecidos pela
Portaria do Ministério do Desenvolvimento Regional n°® 532/2022 e demais
normativas aplicaveis.
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A selecao visa garantir a escolha de uma empresa que atenda aos critérios
técnicos e operacionais exigidos, conforme a legislacao vigente e os parametros
definidos pela Caixa Econodmica Federal. Este processo se justifica pela
necessidade de viabilizar a construcao das unidades habitacionais, promovendo o
direito 4 moradia e o desenvolvimento social do Municipio de Novo Xingu/RS.

A continuidade do projeto reforca o compromisso da Administracdo Publica com a
eficiéncia, transparéncia e o atendimento as demandas da populacao.

4.3. PREVISAO NO PCA

O Plano de Contratacao Anual - PCA é um instrumento gerencial que permite
especificar o detalhamento das acdoes em termos de servicos, responsaveis,
prazos, tarefas, insumos e custos necessarios para a entrega das metas fisicas
anuais, compondo os programas de trabalho da Lei Orcamentaria Anual (LOA),
entretanto o municipio de Novo Xingu-RS esta em vias de elaboracao de seu
PCA.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A selecao sera realizada em conformidade com o Chamamento Pablico, nos termos
dos Artigos 79 da Lei 14.133/2021, garantindo ampla publicidade e concorréncia.

5.1. REQUISITOS DE HABILITACAO

Habilitacao Juridica

a) Prova de registro da empresa no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).
b) Contrato social ou estatuto, devidamente atualizado, comprovando o objeto
social compativel com o objeto da contratacao.

c) Certidao simplificada da Junta Comercial ou do 6rgao competente, emitida em
data recente.

Habilitacao Fiscal

a) Regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, mediante
apresentacao de certidoes negativas ou positivas com efeito de negativas de
débitos tributarios e de divida ativa.

b) Regularidade no recolhimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), comprovada por Certidao de Regularidade emitida pela Caixa Econoémica
Federal.

c) Prova de Inscricao no cadastro de contribuinte, ICMS/ISS: Inscricao Estadual
ou Municipal, caso tenha, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao
seu ramo de atividade e compativel com o objeto da licitacao. A Inscricao
Estadual € emitida pela Secretaria de Estado da Fazenda e Planejamento.

Habilitacao Trabalhista
a) Declaracao de cumprimento das normas relativas a saude e seguranca do
trabalho, conforme legislacao vigente.
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b) Prova de regularidade trabalhista, mediante apresentacao da Certidao Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT).

Habilitacao Economica e Financeira

a) Certidao Negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor;

b) Balanco Patrimonial dos 02 (dois) ultimos exercicios sociais, devidamente
registrado;

c) Os documentos referidos acima limitar-se-ao ao ultimo exercicio no caso
de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

d) Comprovacao da boa situacao financeira da empresa mediante obtencao

de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), obtidos pela aplicacao das seguintes formulas:

tivo Circulante + Realizavel a
ongo Prazo

G-= - - : -
assivo Circulante + Passivo Nao
irculante
tivo Total

G-= assivo Circulante + Passivo Nao
irculante
tivo Circulante

C= : -
assivo Circulante

e) As empresas, que apresentarem resultado inferior ou igual a 1(um) em

qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez
Corrente (LC), deverao comprovar capital ou patrimoénio liquido minimo de 5%
(cinco por cento) do valor total estimado da contratacao ou do item pertinente.

f) O atendimento dos indices economicos previstos neste item devera ser
atestado mediante declaracdo assinada por profissional habilitado da area
contabil, apresentada pelo fornecedor.

g) As empresas criadas no exercicio financeiro da presente contratacao
deverao atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderao substituir os
demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura.

Habilitacao Técnica

a) A empresa participante devera apresentar certidao de registro ou inscricao da
empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
(CREA/RS) com visto da mesma em caso de empresa nao sediada no Estado ou
Certidao de registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU);
com indicacao do objeto social compativel com a presente licitacao, contendo,
obrigatoriamente, o registro dos responsaveis técnicos;

b) Prova da capacitacao técnico-profissional — Demonstracdo de capacitacao
técnico-profissional, mediante comprovacao de possuir em seu quadro, na data
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prevista para entrega dos envelopes de Habilitacdo e Documentos de selecao, na
condicao de Responsavel Técnico, engenheiro civil ou outro profissional
devidamente reconhecido pela entidade competente, detentor de acervo técnico
devidamente registrado no CREA ou CAU, por execucdo de obras ou servicos
compativeis com o objeto da presente do Chamamento:

c) Comprovacao do(s) respectivo(s) responsavel(os) técnico(s) pela execucao e
acompanhamento do(s) servico(s) objeto do presente Chamamento, sendo que
como comprovacdo o vinculo desse profissional com a empresa Proponente
podera se dar mediante contrato social, registro na carteira profissional, ficha de
empregado ou contrato de trabalho, sendo possivel a contratacdo de profissional
autonomo que preencha os requisitos e se responsabilize tecnicamente pela
contratacao, estar regularmente formalizado pelo menos até a data da abertura do
Chamamento, nos termos disposto na Lei Federal 14.133/2021.

d) ACERVO TECNICO DO(S) RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) — Atestados e/ou
certidoes expedidos por entidades profissionais competentes, que demonstrem a
execucao de trabalhos similares ao futuro empreendimento quanto as suas
caracteristicas técnicas, prazos e quantidades, destinadas a comprovacado de
aptidao do(s) Responsavel(is) Técnico(s) para o desempenho de atividade
pertinente e compativel ao objeto deste Chamamento. Entende-se por “trabalhos
similares” a construcao de empreendimentos habitacionais;

e) DECLARACAO DE CAPACIDADE TECNICA DA EMPRESA - Apresentacao
de declaracao expedida pela Caixa Econdmica Federal, constando que a empresa
tem total condicdes de executar o futuro empreendimento, quanto as suas
caracteristicas técnicas, prazos e quantidades, destinadas ao objeto desde
Chamamento

f) A empresa devera possuir Certificacdo no Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

Declaracoes:
a) Declaracao, sob as penas da lei, de que tem pleno conhecimento e aceitacao
integral e irretratavel dos termos, condicoes e anexos deste Chamamento, bem
como a observancia das normas e regulamentos aplicaveis ao PCVA/PMCMV.
b) Declaracao de Pleno Conhecimento dos Locais e de suas Condigcoes, conforme
modelo do Anexo VI, constando no documento que visitou e vistoriou os locais
onde serao executadas as obras, tomando conhecimento das condicoes
ambientais, técnicas, do grau de dificuldade dos trabalhos e dos demais aspectos
que possam influir direta e indiretamente na execucao do objeto do presente
edital.
c) Declaracao de Idoneidade atestando que a empresa nao incorre em qualquer
das condicoes impeditivas, especificando:

- Que nao foi declarada inidonea por ato da Administracao Publica ou
Caixa Economica Federal;

- Que nao esta impedida de transacionar com a Administracao Publica;

- Que nao foi apenada com rescisdao de contrato, quer por deficiéncia dos
servicos prestados, quer por outro motivo igualmente grave, no transcorrer dos
ultimos 5 (cinco) anos;
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- Que nao incorre nas demais condicoes impeditivas previstas na Lei
Federal n® 14.133/21 e suas alteracoes posteriores.
d) Declaracao de conhecimento do PCVA/PMCMYV, com recursos do FAR - Fundo
de Arrendamento Residencial.
e) Declaracao de que nao possui, em seu quadro de pessoal, empregado ou
associado menor de 18 (dezoito) anos realizando trabalho noturno, perigoso ou
insalubre, e/ou menor de 16 (dezesseis) anos, em qualquer trabalho, salvo na
condicao de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos da Lei n°
14.133/21 e art. 7°, XXXIII, da Constituicao Federal, assinada por representante
legal da licitante ou por procurador/credenciado, munido de procuracao habil,
nos termos da Lei, ou de carta de credenciamento.
f) Declaracao de responsabilidade técnica, indicando o responsavel técnico pela
execucao da obra, e que o mantera na obra e/ou servico que vier a contratar com
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em tempo integral, até o seu recebimento
definitivo, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada previamente pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.
g) Declaracdo emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de
Agente Executor do Programa, que comprove que a proponente possui conceito de
analise de risco de crédito favoravel e vigente.
h) Declaracao de Responsabilidade pelo Nivel de Desempenho, conforme modelo
em anexo, declarando, de que conhecem as caracteristicas, a complexidade, o
volume da obra, que atende aos requisitos de desempenho, e ainda, que assume
total responsabilidade por eventuais 6nus decorrentes de danos e pela adocao de
acoes de correcao para que atenda as condi¢coes previstas no presente edital e
Seus anexos.
i) Declaracdo que a empresa vencedora ira respeitar todas as normas de
seguranca existente, NR — 06, NR — 10 e NR 35 e demais que forem necessarias.

6. CRITERIOS DE SELECAO

Entre as empresas habilitadas, que apresentarem os documentos de selecao nos
termos do edital, sera selecionada pelo municipio, para apresentacdo de sua
proposta/projeto junto a Instituicao Financeira, aquela que apresentar a maior
pontuacao nos seguintes quesitos:

6.1. O maior numero de unidades ja construidas no ambito de programas sociais
do Governo Federal que busca facilitar a conquista da casa propria para as
familias de baixa renda, obedecendo a seguinte pontuacao:

Unidades De 01 até 100 De 101 até De 201 até ACIMA DE 301
Produzidas, unidades 200 unidades | 300 unidades UNIDADES
Comercializadas e
entregues
Pontuacao 05 10 15 20
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6.2. Em caso de empate no resultado da apuracdo do somatério dos pontos
obtidos no item anterior, o desempate se dara pela maior pontuacao com relacao
ao patrimonio liquido e disponibilidade de caixa, devidamente comprovado pelo
ultimo balanco ja exigivel na forma da lei, sendo:

Patrimonio De De De ACIMA DE
Liquido R$ R$ 5.000.000,01 | R$ 7.000.000,01 R$
3.000.000,01 até até 10.000.000,01
até R$ R$ 7.000.000,00 R$
5.000.000,00 10.000.000,00
Pontuacao 05 10 15 20
Disponibilidade Até De De ACIMA DE
no final do R$ R$ 1.500.000,01 | R$ 2.000.000,01 R$
periodo 1.500.000,00 até ateé 2.500.000,01
R$ 2.000.000,00 | R$ 2.500.000,00
Pontuacao 5 10 15 20

6.3. Por fim, persistindo empate no resultado da apuracao dos itens anteriores,
sera realizado sorteio;

6.4. A empresa SELECIONADA devera apresentar a Instituicdo Financeira, no
prazo maximo de 07 (sete) dias corridos, apdés recebimento do TERMO DE
SELECAO, a proposta/projeto contendo a documentacido completa para analise
de enquadramento, selecao das propostas e posterior contratacdo da operacao no
ambito do Programa Casa Verde e Amarela - CVA, com recursos do FAR - Fundo
de Arrendamento Residencial, conforme especificado pelo Agente Executor do
Programa;

6.5. A proposta/projeto a ser apresentada pela empresa devera considerar as
especificacoes minimas para as unidades habitacionais, conforme Portaria n° 532
de 23 de fevereiro de 2022 e demais regulamentos do Programa Casa Verde e
Amarela;

6.6. A proposta/projeto a ser elaborado pela selecionada para a construcao de
200 Unidades Habitacionais (sendo dessas unidades adaptadas a PCD's e idosos
conforme apresentar-se necessidade), devera compor programa de necessidades
de acordo com a Portaria n® 532 de 23 de fevereiro de 2022;

6.7. A construcao das unidades habitacionais devera ser dividida com
percentual equivalente entre as etapas e prazo de entrega a ser destacado no
termo de compromisso e analisado pela Prefeitura de Novo Xingu/RS. A area
destinada a construcao das Unidades Habitacionais objeto do Termo de Referéncia
com suas dimensoes e croquis de locacao encontram-se descritas no projeto
urbanistico;

6.8. Os projetos executivos, complementares e o memorial descritivo, das
Unidades Habitacionais estardo a cargo da Empresa Proponente e deverao:

a) Atender as especificacoes previstas na Portaria 532 de 23 de fevereiro
de 2022 -MDR;

b) Estar em conformidade com a legislacao vigente e normativas
aplicaveis;

C) Atender aos requisitos necessarios para aprovacao da proposta/projeto
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pelos Agentes Financeiros autorizados, segundo as exigéncias do Programa Casa
Verde Amarela vigente a época.

6.9. Qualquer alteracdo ou substituicao dos Projetos ou especificacoes
apresentadas e/ou a propositura de novas tecnologias deverdao obrigatoriamente
ser previamente aprovadas pela Prefeitura do Municipio de Novo Xingu/RS em
relacao a seus custos acrescidos no Preco Maximo da Unidade Habitacional;
6.10. A proposta/projeto devera estar acompanhado da Responsabilidade
Técnica e garantia de todas as obras e construcoes;

6.11. As especificacoes técnicas construtivas e executivas minimas das Unidades
Habitacionais deverao obedecer rigorosamente as normas do PBQP-h (Programa
Brasileiro da Qualidade Produtividade do Habitat);

6.12. A empresa também deverd, no mesmo prazo, encaminhar ao MUNICIPIO
DE NOVO XINGU/RS o protocolo da entrega da documentacao junto a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL,;

6.13. Os terrenos onde sera implantado o empreendimento serdao transferidos
diretamente ao FAR pelo MUNICIPIO DE NOVO XINGU/RS;

6.14. O inicio das obras decorrentes do presente programa devera ocorrer num
prazo maximo de 90 (noventa) dias apdés a emissdo do alvara de obras e
comprovacao da demanda minima necessaria para efetiva contratacao dos futuros
mutuarios junto a Caixa Econdmica Federal, respeitadas e observados as fases e
etapas do cronograma proposto;

6.15. Os prazos de entrega dos projetos e das obras deverao respeitar o maximo
previsto para a implantacdo total das Unidades Habitacionais coletivas de 14
(quatorze) meses contados do alvara de construcao, em observancia ao
cronograma fisico previsto na proposta/projeto apresentado pela empresa
selecionada, inclusive no que se refere a suas fases e etapas.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. Unidades Habitacionais - Os projetos executivos de arquitetura deverao
obedecer as diretrizes da portaria n°532/22 e suas alteracoes, do Ministério do
Desenvolvimento Regional - MDR, NBR 15.575 (norma de desempenho),
especificacoes minimas e coédigo de praticas da Caixa Econdémica Federal.

a) Devera ser realizada simulacdo computacional para avaliacdo do
desempenho térmico das unidades habitacionais.
b) A elaboracao e execucao do projeto devera ser realizado com base em uma

das seguintes certificacoes:

b.1)  Certificacao do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE Edifica;
b.2) BREEAM,;

b.3) GBC CASA&CONDOMINIO;

b.4)  Processo AQUA;

b.5) Selo Casa Azul + CAIXA.

7.2. Implantacao - A empresa selecionada deve desenvolver projeto das
unidades habitacionais de forma que aproveitem ao maximo cada terreno
individual, respeitando a legislacdo municipal, estadual e federal. Os projetos
devem ser elaborados segundo as normas técnicas, em especial a norma de
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desempenho (NBR 15.575) e a norma de acessibilidade (NBR 9050/2015).

Infraestrutura - Os terrenos onde sera implantado o empreendimento serédo
transferidos diretamente ao FAR pelo MUNICIPIO DE NOVO XINGU/RS,
atendendo aos seguintes requisitos:

a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area
de expansdo urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislacao
urbanistica municipal vigente.

b) Terreno em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ou proveniente de
aplicacao de medidas de controle de ociosidade.

7.3. A empresa selecionada devera apresentar a Instituicdo Financeira, as
propostas para os empreendimentos na forma definida pela portaria n°532/22 e
suas alteracoes, do Ministério do Desenvolvimento Regional - MDR, NBR 15.575
(norma de desempenho), especificacoes minimas e codigo de praticas da Caixa
Econdmica Federal.

8. OBRIGACOES DA EMPRESA PROPONENTE

8.1. Elaboracao do Projeto Executivo das 200 unidades habitacionais conforme

as exigéncias dos orgaos competentes, os quais deverao estar obrigatoriamente

adequados as Especificacoes Minimas exigidas no Programa Casa Verde Amarela

(Lei 14.118/2021) vigente em consonancia ao Programa Brasileiro da Qualidade e

Produtividade do Habitat (PBQP-H) e normas legais vigentes (ABNT) em vigor,

bem como a execucao das edificacoes e seu respectivo registro junto ao Cartorio

de Registros:

a) Projeto de Arquitetura.

b) Projeto Estrutural.

c) Projeto de instalagoes Elétricas.

d) Projeto de Instalacoes Hidrossanitarios.

e) Detalhes Construtivos.

f) Memorial descritivo

g) Planilha orcamentaria

h) Cronograma fisico-financeiro

i) Anotacoes de Responsabilidade Técnica (ART/ CREA/RS) referente a
projeto/execucao dos servicos contratados.

8.2. Aprovacao dos projetos necessarios a execucao e construcao das Unidades
Habitacionais junto ao Municipio de Novo Xingu/RS;

8.3. Obter e apresentar, quando da conclusao das Unidades Habitacionais,
"Habite-se", Certiddao Negativa de Débitos (CND) do INSS, e a Averbacao da
Construcao a margem das respectivas matriculas, no Cartério de Registro de
Imoéveis competente;

8.4. Elaborar e apresentar os projetos e documentos necessarios a viabilizacao
do empreendimento junto aos Agentes Financeiros autorizados para contratacao
do financiamento, segundo as exigéncias deles;
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8.5. Apresentar certificacdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem, que pode
ser um dos seguintes:

a) PBE Edifica,

b) BREEAM,;

) GBC Casa& condominio;

d) Processo AQUA;

e) Selo Casa Azul + CAIXA.

8.6. Simulacao computacional para avaliacao do desempenho térmico das

unidades habitacionais, com a finalidade de adequar o projeto para melhor
desempenho;

8.7. Arcar com todas as despesas decorrentes da contratacao, inclusive:

a) Despesas cartoriais e outras necessarias ao registro do
empreendimento e implantacdao das Unidades Habitacionais;

b) Custo de Construcao das Unidades Habitacionais conforme
especificacoes minimas deste Termo de Referéncia;

c) Despesas para obtencdo dos documentos referentes a conclusao da
construcao das Unidades Habitacionais, dentre eles: Certidao Negativa de Débitos
(CND) do INSS, e averbacao de termo de conclusao de obra "habite-se".

9. OBRIGACOES DO CONTRATANTE (MUNICIiPIO)

Constituem obrigacoes do Municipio de Novo Xingu/RS:

9.1. Fornecer e assinar toda a documentacdo necessaria ao registro das
Unidades Habitacionais;

9.2. Realizar inspecoes periodicas nas obras através de fiscal de execucao
nomeado, a fim de verificar a execucao dos servicos de acordo com os projetos e
normas vigentes, especificacoes e cronogramas das obras;

9.3. Promover as eventuais desapropriacoes, servidoes de passagem,
demolicoes, desocupacoes e realocacoes dos moradores, se necessarias, por sua
responsabilidade exclusiva.

9.4. Firmar os instrumentos necessarios a contratacao da empresa selecionada
e demais documentos que vierem a ser necessarios para a perfectibilidade do
Programa;

9.5. Promover, em articulacao com a empresa do setor da construcao civil
selecionada, as aprovacoes e os licenciamentos cabiveis para a viabilizacao do
projeto do empreendimento habitacional;

9.6. O indicar terreno de sua propriedade sem oOnus real para a
implementacao do empreendimento habitacional, a ser doado ao Fundo de
Arrendamento Residencial no ato da contratacdo da proposta, ou providenciar
contrapartida financeira equivalente ao valor do terreno destinado ao
empreendimento;

9.7. Firmar termo de compromisso que indique a infraestrutura basica e os
equipamentos publicos a serem executados para viabilizar o atendimento a
demanda gerada pelo empreendimento, conforme disposto em ato normativo
especifico de requisitos técnicos, urbanisticos e socio territoriais e de seguros
obrigatorios para o empreendimento habitacional, em prazo inferior ao prazo
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estimado para a conclusao do empreendimento, e providenciar a contrapartida
financeira para esse fim, a integrar o valor de investimento da operacao;

9.8. Providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para
complementacao dos custos incidentes ao empreendimento habitacional,
equivalente a diferenca entre a subvencao economica e o valor da unidade
habitacional, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da
proposta de empreendimento habitacional, facultativamente, celebrar convénio
com o Gestor Operacional do FAR, em conjunto com o Agente Financeiro, para
efetuar contrapartida referente a participacao financeira das familias
beneficiarias, com a manutencao da subvencao concedida a familia, conforme
disposto nesta Portaria;

9.9. Responsabilizar-se, nas hipoteses dos atendimentos previstos nos incisos
IT e IV, art 2° desta Portaria, pela recuperacdo ou pela reurbanizacao da area e
pelo deslocamento das familias afetadas, mediante recursos proprios, conforme
disposto na Portaria n°.526 de 23 de fevereiro de 2022;

9.10. Realizar a indicacao de familias candidatas ao beneficio, conforme ato
normativo especifico de definicao de familias;

9.11. Realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho
Social,

9.12. Efetuar a designacdao de cada unidade habitacional, incluindo-se o
endereco, a familia beneficiada correspondente;

9.13. Informar ao Agente Financeiro o endereco, a quantidade e o tipo de
impedimento da familia para adaptacao da unidade habitacional até a entrega do
empreendimento;

9.14. Responsabilizar-se pela guarda e pela manutencao dos imoveis até a
ocupacao da familia beneficiaria;

9.15. Assegurar isencao dos tributos de sua competéncia que tenham como fato
gerador a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual devera
produzir efeitos em momento prévio a contratacdo do empreendimento
habitacional, vedada a vinculacdo da isencdo a quitacao de eventual divida do
beneficiario com o Ente Publico;

9.16. Divulgar a familia cronograma de ocupacao dos imoveis a partir do
recebimento das chaves, em articulacdo com o Agente Financeiro, conforme etapa
de entrega do empreendimento habitacional;

9.17. Monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional
pelo periodo de 60 (sessenta) meses apos a assinatura do seu contrato; e

9.18. Averiguar e informar ao Agente Financeiro situacoes que representem
descumprimento contratual por parte da familia beneficiaria.

10. DAS PENALIDADES E SANCOES

10.1. Caso a empresa selecionada se recuse a assinar o contrato ou deixe de
cumprir as clausulas contratuais estabelecidas pela Caixa Econoémica Federal,
além dos efeitos juridicos previstos nos artigos 104, 137 e 139 da Lei Federal n°
14.133/2021, estara sujeita as sancoes administrativas e penalidades
estipuladas nos artigos 155 e 156 da referida legislacao.

10.2. Entre as sancoes possiveis, incluem-se adverténcia, multa, impedimento de
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licitar e contratar com a Administracao Publica e declaracao de inidoneidade,
conforme a gravidade da infracdo. Tais medidas visam assegurar a execucao
adequada do objeto contratado e resguardar os principios da eficiéncia, legalidade
e moralidade administrativa, conforme exigido pela legislacao em vigor.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas referentes a presente contratacdo correrdo por conta de
dotacoes orcamentarias especificas, constantes na Lei Orcamentaria Anual — LOA
do municipio de Novo Xingu-RS para o exercicio financeiro de 2025.

Realizadas as tarefas pertinentes a elaboracdo do Termo de Referéncia,
encaminho o processo para analise do documento, para prosseguimento.

Novo Xingu-RS, 29 de janeiro de 2025.

VAGNER KUSTER GOPPINGER
Secretario Municipal de Administracao,
Planejamento e Financas
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